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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY

Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany

ICO: 318 396 DIC: 202 1211 786

zastipena starostom obee Frantidkom PRIEKALOM

ako prenajimater (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Né4jomca; Eva VRTIELOVA, rod. Bobokov4
bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4

ako najomca (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmu na dobu uréiti n4jomny byt (alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopltia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj bjvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 8. V-1/2007, '
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenim o nakladanf s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva néjomeovi do néjmu byt €. 02 nachadzajtici sa v bytovom dome
€. stp. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k.. obee Oslany,
na prizemni — I. nadzemnom podlai, Ppozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na ziklade fiadosti ngjomcu o prediZenie najommého vztahu
zo difa 30. 06. 2021 a na zaklade Uznesenia &. 67/2021 Obecncho zastupitel'stva obce Oslany zo dila
23.09. 2021, bod I1., pism. k) o prediZeni ndjomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- bytI kategérie, §tandardny
- celkova vymera podiahovej plochy bytuvm®: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotolita v bytovom dome

Prislufenstvom bytu st: latkova pivnica &. 2.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzat{ bytu, ktora tvori sitast’ néjomne;j
zmluvy.

1118
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &l. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 19. 2021 de 30. 09, 2022,
tj. na 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre teato typ bytu.
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.V pripade, e bude mat nijomca najomného bytu zéujem o predizenie nijomného vzt'ahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti naj omnej zmluvy dorucit’ na Obecny
grad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujdeimi  prijem osdb k31. 12,
predchadzajiiceho kalendareho roka. ‘

Ziadost' o prediienie podant najomcom prerokuje obecné zastupitefstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri najomnid zmluva na Jaldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijen 0s8b nepreveruje.

. Néjomny vzt'ah mbze potas dojednanej doby trvania ndjmu zanikedt’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tito doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmlavngch stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo sirany né&jomeu, pricom ndjom bytu sa skon&i poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vipoved dorucend prenajimatel'ovi,

. pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnutf v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak ndjomea a uZivatelia bytn

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z n4jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
n&jomné alebo vhradu za plnenie poskytovaneé s usivanim bytu za tas dIhsf ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloéneé priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyurivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nfm byva, sistavne porusuja pokojné byvanie ostatnfch ngjomecov,
ohrozuji bezpetnost alebo porusuja dobré mravy v dome,

¢) neuZivaji byt bez vé&¥nych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré pie st uvedené na
evidendnom liste k toruto bytu (do toho sa nezapobitavaji navitevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozif tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vy¥aduje opravy, pri ktorgch vykonavani byt alebo
dom nemozno uZfvat.

V pisomnegj vypovedi, ktort. podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skonéit.

V ostatnych otézkach sa skontenie néjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZfvania.

Tv.
Vy¥ka a splatnost’ najomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

V¢dka ndjommého za byt sa stanovuje v zmysle plataych pravoych predpisov pre tento typ
nédjomnych bytov. .

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmlhuvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo viske 142,50 € mesacne.

. Néjomea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za ploenia poskytované s uZivanin bytu vo vyike 67,92 € mesaine.

Po uplynuti ziitovacicho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podla pristuinych platnych
préavaych predpisov yyftovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny ubradi’ najneskér
do 7 dni na Get spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndgjomnej zmluvy je protokol o prevzat{ bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipolet
najommého a dhrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

Néjomcea je povinng platit’ ndjomné a zalohové tihrady za ploenie poskytované s u¥vanim bytu
mesacne vo vyske 210,42 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac ma néet
spraveovskej spolodnosti BENET, sr.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na idet spraveu najneskér v deft splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo whradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po
jei splatnosti, je poviony zaplatit' spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deil omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obcee a informatnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vku elektrickej energie do bytu si bude n4jomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévatelov,

Nijomea zéroveli berie na vedomie, e dodavky ostatngch sluZieb spojenych s wivanim bytu, ako
doddvok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udriba zabezpeduje spraveovska spolonost BENET, sr.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatl
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmon BENET, s.r.0,.

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytoy nevyplyva nicdo iné.

Okrem tychto prav a povinnost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

@) Néjomca pred podpisanim najomnej zmluvy zlo#il na ddet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan&nt zabezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 140 € ako
finanént zdbezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluzieb spojenych suvanim bytu. Nijomea tito povinnost® splnil diia
14. 09. 2009.

Ak déjde zo strany nijomcu k neplatenin néjomného a thrad shizieb bude s nim ukongeny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend Sast’ njomného a sluzieb spojenych
s najmom bude uspokojens z poukéazane; finantnej zdbezpeky. Alikvotn4 &iastka, ktora zostane
po odpoditani nezaplateného najommého a sluieb spojenych s ndjmom sa ndjomecom vrati pri
skonéeni nigjomného vztahu do 30 dof po ukoneni ndgjmu na fidet, ktory wéili ndgjomcovia.
Podmienkou vritenia finan&nej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho Ifstka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d&jde ku skoneniu ndjommného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
ngjomneho a Ghrady sluzby spojenej s najmomn, pridom pocas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ngjomcovia v dase skonfenia
najmu nebudd mat’ vo&i obci Fadne zaviizKy spojené s uZivanim najomného bytw, bude finanéna
zabezpeka vrtend do 30 dni po ukondeni nagjmu na ucet, ktory wrdil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujuceho odhlasenic
z trvalého pobytu. -

b) Prenajimatel je oprévneny 10% z finandnej zébezpeky zadrzat do doby najbli¥dieho
vylétovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za GSelom zapoditania z4viizkov najomcu
vzniknutyeh z titulu vydstovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa méze na trvaly pobyt prihlasit iba najomca a jeho deti, ktoré s nim iju
v spolotnej domécnosti a rodidia najomeu. Nijomea nesmie daf’ prideleny byt do prendjmm
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne ufvat.

d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Oblianskeho zakonnika.
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e} U tychto bytov aemo¥no realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skongend néjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so safasnym uzavretim novej najonmej zmluyy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néjomca nesmie vykongvat' v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné niklady.

h) Néijomca najomného bytu je povinny do 30 dnd nahlasit na Obecny urad Oslany kazdd zmenu,
ktors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov- sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obee pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
n4jomea, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred
oznémif prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ndjom.

i) Néjomca ndj omného byt nemé narok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni najmu z akéhokoPvek dévodu a akymkof'vek spdsobom.

§) K terminu ukonCenia néjmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe w¥ivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluyne strany sa dalej dohodli, Ze za futelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vztahu ngjomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia 30.
09. 2009 na Notéarskom virade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Migika L.
2752/4 A, notarsku zépispicu & N 315/2009, NZ 33316/2009, NCRIs 33817/2009, vktorej
vyhlésil, %e stthlasi s exckticiou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
Ye najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek ddvodu
upraveného v néjomnej zmluve anpajomca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uvany byt
prenajimatel’ovi. V predmetnej notérske; zépisnici zaroveli néjomca uréil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky hnutel'né veci patriace ndjomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

r

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stéva silast'ou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa najomcea k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravea zabezpeli vypratanie nijommého bytu na naklady néjomcov na miesto urené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesaény disty prijem Ziadatelov, yypotitany ako stdet prijmov 0sbb, ktorgch priimy sa
posudzuja spolotne podla osobitného predpisu je vy¥s ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijoon a prislu¥ného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Oscebitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngych podmienkach:

- v byte nesmie ngjomca vykondvat' ¥iadnu podnikatelskd ginnost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signély, -

. montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (mapr. pes, madka) moZe nijomca vbyle chovat len na zéklade
pisomnej #iadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomeov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) mic je mo¥né
chovat ani so stiblasom ostatn§ch ngjomeov,

- najomca sa zavizuje poéas ndjomného vz€ahu hradit si drobné epravy v byte sfivisiace
s jeho uZivanim, ako aj nradit’ si naklady spojené s benou GdrZbou, pritom pojem drobnjch
oprav a ndkladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov, kiorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zakonnika,
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- najomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractivaji v stilade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych 0sob pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym
sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢&.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informédcie o spraciivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k
dispozicii na webovom sidle www.osobnyudai.sk/ informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v
sidle prevddzkovatel’a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou.
Pri uzatvérani tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o
spracivani osobnych Udajov prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom
potvrdzuje, Ze bola oboznamend s poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om
spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36299 219 v
pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G¢elom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial’ tito nijomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztfahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obdianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ina tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdr¥i prenajimatel a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dfia 28. 09. 2021 V Oslanoch, diia 'LOIO?QOM

Prenajimatel’: y ; \ "\ Néjomca:
Obec Oslany e ) j

Franti§ek PRIE A
starosta obce







